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VORWORT

Junge Menschen sind das Zukunftspotenzial fir den landlichen
Raum. Urbane Raume haben angesichts ihrer vielfaltigen
Bildungs-, Arbeits-, Wohn- und Freizeitmdglichkeiten eine hohe
Anziehungskraft fir junge Erwachsene. In der Lebensphase
zwischen 20 und 35 Jahren werden lebenspragende und
weitreichende Entscheidungen hinsichtlich Beruf, Familie

und dauerhaftem Wohnort getroffen. In diesem Alter werden
erste Wurzeln flir das weitere Leben geschlagen. Oft fallt die
Entscheidung zugunsten der stadtischen Rdume aus.

Bedarfsorientierte, attraktive und leistbare Wohnformen sind
ein grofles Thema flir junge Erwachsene im landlichen Raum.
Das unterstreichen die Ergebnisse der von der O6. Zukunftsakademie beauftragten Studie ,\Weggehen.
Zurickkommen.Verbunden bleiben.” iber das Wanderungs- und Bleibeverhalten junger Menschen
in peripheren l&ndlichen Regionen aus dem Jahr 2014. Darin wurden fiir einen Wegzug aus einer
landlichen Region drei wichtige Griinde genannt: das Fehlen eines adaquaten Arbeitsplatzes, geringe
Ausbildungsmdglichkeiten und mangelnde Wohnangebote bzw. kaum leistbare Wohnungen.

Nur wenn es gelingt, die landlichen Lebensraume flir junge Menschen entsprechend ihren spezifischen
Lebens- und Wohnbedirfnissen attraktiv zu gestalten, kdnnen Perspektiven zum Bleiben und Zuriick-
kommen geschaffen werden. Viele wiirden gerne, entgegen dem Urbanisierungstrend, vor Ort wohnen
bleiben oder nach der Ausbildung bzw. nach ersten Berufserfahrungen zurlickkommen. Gerade gut
ausgebildete junge Menschen schatzen die Naturverbundenheit, wollen 6kologiebewusst leben oder
haben eine emotionale Verbundenheit zum Landleben. Die digitalisierte Arbeitswelt eroffnet zudem
auch am Land sinnstiftende Arbeits- und attraktive Karrierechancen.

Die 08. Zukunftsakademie hat daher an die Kunstuniversitat Linz — Abteilung ,die Architektur* — eine
Studie zur Recherche geeigneter Wohnmdglichkeiten, die insbesondere dem dynamischen Lebensstil
junger Erwachsener zwischen 20 und 35 Jahren entsprechen, in Auftrag gegeben. Der Hauptfokus liegt
dabei auf inspirierenden Wohnideen und zukunftsorientierten Wohnformen, die den Beddrfnissen der
jungen Erwachsenen im landlichen Raum bestmdglich entsprechen und somit Perspektiven zum Bleiben
und Zuriickkommen vermitteln.

Das vorliegende Handbuch skizziert eine bunte Vielfalt an attraktiven Wohnldsungen fiir junge
Erwachsene. Es dient als Ideengeber, um auch andere Wohnmdglichkeiten anzudenken, urbane Elemente
zu integrieren oder Neues zu wagen. Lassen Sie sich inspirieren und gestalten Sie die Zukunft des
l&ndlichen Raums mit!

Mag. Thomas Stelzer
Landeshauptmann
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20>0<35



EINLEITUNG

Das Wohnen junger Erwachsener ist ein Zukunftsthema fiir den I&ndlichen Raum. Viele der vorhandenen
Wohnformen entsprechen derzeit nicht den Wiinschen und Bedirfnissen junger Erwachsener im

Alter zwischen 20 und 35 Jahren. Deshalb hat sich die 0. Zukunftsakademie gemeinsam mit dem
Regionalforum Steyr-Kirchdorf intensiv mit diesem Thema befasst.

Hintergrund sind die Ergebnisse der von der O6. Zukunftsakademie beauftragten Studie ,Weggehen.
Zurickkommen. Verbunden bleiben. iber das Wanderungs- und Bleibeverhalten junger Menschen

in peripheren l&ndlichen Regionen aus dem Jahr 2014. Als wichtiger Grund fiir einen Wegzug aus

einer landlichen Region wurde neben dem Fehlen eines adaquaten Arbeitsplatzes und begrenzten
Ausbildungsmdglichkeiten insbesondere ein mangelndes bzw. kaum leistbares Wohnungsangebot genannt.

Arbeitsplatze und héhere Bildungsangebote sind von I&ndlichen Gemeinden nur schwer zu beeinflussen
bzw. von der Lage oder Erreichbarkeit abhéngig. Infrastruktur- und Mobilitdtsthemen haben in der Regel
einen mittel- bis langfristigen Horizont und sind daher fir Gemeinden nur bedingt gestaltbar. Um jungen
Erwachsenen das Dableiben und Zuriickkommen zu erleichtern bzw. zu erméglichen, kdnnen Iandliche
Gemeinden am ehesten das Thema Wohnangebote durch kurzfristige, effektive MaBnahmen beeinflussen.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse der genannten Studie wurden im Rahmen eines ,Regionalen Agenda 21"-
Prozesses in der Region Steyr-Kirchdorf als Basis fir die Weiterarbeit genutzt. So wurde eigens eine
Fokusgruppe mit jungen Erwachsenen eingerichtet, um zu erarbeiten, welche Bedurfnisse junge
Erwachsene haben und welche Mallnahmen Gemeinden setzen kénnen, damit sich diese vor Ort
wohlfiihlen. Daraus wurde der Gemeindecheck ,Modernes Landleben® entwickelt, mit dem Gemeinden
Uberprifen kénnen, wie attraktiv sie fir junge Erwachsene sind.

Aber welche Wohnformen muss eine Gemeinde bzw. Region schaffen, um dem dynamischen
Lebensstil junger Erwachsener zwischen 20 und 35 Jahren gerecht zu werden?

Derzeit stehen jungen Erwachsenen in I&ndlichen Gemeinden nur wenige Méglichkeiten offen.

Sie kénnen nach der Ausbildung in das Kinderzimmer im elterlichen Wohnhaus zuriickkehren oder sich
gegebenenfalls dort eine kleine Wohnung schaffen. Oftmals sind die ,Ein-Familienhduser® im [&ndlichen
Raum aber fiir eine Wohnung zu groR und fiir zwei zu klein. Eventuell kénnen sich junge Erwachsene
eine Genossenschafts-Wohnung mieten oder selbst ein Eigenheim errichten. Dariiber hinaus gibt es fir
die 20- bis 35-J&hrigen meist kaum maRgeschneiderte Angebote.

Haben junge Erwachsene bereits in einer Stadt gelebt, dann kennen sie den dort oftmals verfligbaren
Mix an WohnungsgroRen, die individuellen Zuschnitte der Wohnungen wie beispielsweise der durchaus
beliebten Altbauwohnungen oder haben schon Erfahrungen mit gemeinschaftlichem Wohnen etc. gemacht.

Die O4. Zukunftsakademie hat daher an die Kunstuniversitat Linz — Abteilung ,die Architektur® — eine
Studie in Auftrag gegeben, um visionare Modellprojekte, zukunftsorientierte Lésungen und inspirierende
Ideen flir ein modernes Leben und Wohnen junger Menschen im I&ndlichen Raum aufzuzeigen.

Der Hauptfokus liegt dabei auf zukunftsorientierten, attraktiven Wohnformen, die den Bedirfnissen der
jungen Erwachsenen bestmdglich entsprechen, die jungen Menschen Zukunftsperspektiven im I&ndlichen
Raum bieten und sie damit zum Verbleib in der Region motivieren.

Auf Basis einer iiber Osterreich hinausgehenden Recherche durch die Kunstuniversitat Linz wurden
mégliche Modelle mit Unterstiitzung der 6. Zukunftsakademie, der Regionalmanagement 0O GmbH
(Fachbereich Nachhaltigkeit & Umwelt), des Regionalforum Steyr-Kirchdorf sowie der SPES
Zukunftsakademie gesichtet, ausgewahlt und anschaulich im vorliegenden Handbuch aufbereitet.

Wenn der landliche Raum fiir junge Menschen attraktiv sein soll, so braucht es dort auch urbane Elemente
und Qualitdten. Daher sind in dieser Studie auch stadtische Beispiele zu finden. Um das Denken nicht

von vorneherein einzuschrénken, wird neben der Schwerpunktlegung auf bereits realisierte Projekte auch
auf Projekte verwiesen, die sich noch in der Konzeptphase befinden. Die Modelle wurden praxisnah auf-
bereitet und sollen Gemeinden, Hausbesitzern und jungen Erwachsenen wertvolle Denkimpulse liefern.

Die landlichen Gemeinden in Oberdsterreich sollen sich inspiriert fiihlen, attraktive Wohnmodelle fiir
junge Erwachsene zu entwickeln, zu unterstiitzen und umzusetzen.
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GEBRAUCHSANLEITUNG

Basierend auf einer mehrmonatigen, iiber Osterreich hinausgehenden Recherche geeigneter
Wohnmodelle, einer umfassenden Diskussion und Auswahl dieser im Rahmen der begleitenden
Projektgruppe als auch der Abschatzung der Attraktivitat dieser Modelle im Rahmen eines
Resonanzworkshops mit Entscheidungstragern und jungen Erwachsenen vor Ort in der Region
Steyr-Kirchdorf wurde das vorliegende Handbuch entwickelt. Dieses Handbuch bezieht sich primér auf
gestalterische und organisatorische Wohnldsungen, die sich vorwiegend am Bestand und an der Nutzung
von Leerflachen orientieren. Es geht darin nicht um Wohnbau, sozialen Wohnbau oder Wohnbaupolitik.

Im Sinne einer zielgruppenorientierten Arbeit geht die Studie von den Bedlrfnissen junger Erwachsener
aus. Wir bieten in diesem Handbuch 21 inspirierende Projekte, die einem der vier Bedlrfnisse zugeteilt
wurden:

— Die erste Wohnung: Bei der ersten Haushaltsgriindung junger Erwachsener kommt es vor allem
auf ginstige Miete, rasche Verfligbarkeit, geringe Verbindlichkeit, individuelle Férderungen etc. an.
— Dynamische Lebensphasen: Die Lebensphase zwischen 20 und 35 Jahren ist hdufig gepragt durch

hohe Flexibilitat und Multifunktionalitét, multilokale Lebensformen, kurzfristiger Planung und Spontaneitét.

— Gemeinschaft & Nachhaltigkeit: Junge Erwachsene méchten haufig nicht alleine und
doch selbststandig leben, einen sozialen und nachhaltigen Lebensstil fiihren, sich gegenseitig
unterstitzen und austauschen und/oder Kinder in Gemeinschaft erziehen kénnen.

— Wohnen und mehr: Nicht nur die ,eigenen vier Wande®, sondern auch die Mdglichkeiten bzw.
Angebote hinsichtlich Mobilitdt, Freizeitangebote, Kombinationen von Wohnen und Arbeit,
Gemeinschaft mit Nachbarn sind wesentliche Faktoren bei der Standortwanhl.

Im Handbuch ist jedes der dokumentierten Projekte nach folgendem Schema beschrieben:

— Eckdaten des Projekts kurz und prégnant in Form von Hard Facts.

— Im Vorspann sind Geschichten aus der allgemeinen Lebenspraxis exemplarisch angefiihrt.
Diese beschreiben eine bestimmte Lebenssituation, die ein spezielles Wohnbediirfnis hervorrufen
kann. So soll die Anwendbarkeit der angefiihrten Projekte noch besser vor Augen gefiihrt werden.

— In der Beschreibung sind die wesentlichen Charakteristika des jeweiligen Projekts n&her
erldutert, und abschlieBend wird die mdgliche Bedeutung fir junges Wohnen am Land aufgezeigt.

5  Handbuch
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DIE ERSTE
WOHNUNG

Wenn junge Menschen sich entschlieBen, das Elternhaus zu verlassen,
um auf eigenen Beinen zu stehen, kann das verschiedene Griinde haben:
sei es nun, um einer Ausbildung oder einem Beruf nachzugehen oder um
mit dem/der Partner/in zusammenzuleben.

Betrachtungen ausgewahlter Datensatze von Statistik Austria unterstreichen, warum es vor

allem in der Zielgruppe der jungen Erwachsenen Unterstitzung bei der Wohnungsgriindung bedarf:
In 6sterreichischen Gemeinden mit weniger als 10.000 Einwohner/innen befinden sich zwei

Drittel der Hauptwohnsitz-Wohnungen im Haus- oder Wohnungseigentum, nur 20 Prozent der
Hauptwohnsitzwohnungen sind in dieser GemeindegréRenklasse Mietwohnungen.? Gleichzeitig
besitzen nur 10 Prozent aller Einpersonenhaushalte unter 30 Jahren eine Wohnung, 79 Prozent der
Hauptwohnsitzwohnungen in dieser Altersklasse werden gemietet.® Es liegt der Riickschluss nahe,
dass in Gemeinden mit einer Bevdlkerungszahl unter 10.000 deutlich weniger Mietwohnungen fir
junge Erwachsene zur Verfligung stehen als in groBeren Stadten.

Die durchschnittlichen Wohnkosten von Hauptmietwohnungen steigen rasant, je geringer die
Mietvertragsdauer ist. Betragt die Miete inklusive Betriebskosten bei einer Mietvertragsdauer von

10 bis 20 Jahren beispielsweise 6,5 Euro/m?, so steigt der Quadratmeterpreis auf 8 Euro bei einer
Mietvertragsdauer von unter zwei bis zu flinf Jahren*, einem haufigen Mietzeitraum in der Zielgruppe
junger Erwachsener. Zweizimmerwohnungen weisen in Osterreich durchschnittliche Wohnkosten

pro Quadratmeter von 8,1 Euro/m? auf, Einzimmerwohnungen 10,4 Euro/m2. Dreiraumwohnungen
liegen bei vergleichsweise weit geringeren 6,6 Euro/m?2.5 Alleinlebende Manner und Frauen haben
einen durchschnittlichen Wohnkostenanteil von rund 30 Prozent des Haushaltseinkommens.

Bei Mehrpersonenhaushalten mit ein bis zwei Kindern reduziert sich der Wohnkostenanteil auf
durchschnittlich 16 Prozent des Haushaltseinkommens.®

Gunstige Miete, mallgeschneiderte Modalitaten, rasche Verfligbarkeit, geringe Verbindlichkeit
sowie individuelle Férderungen bis hin zu attraktiven Finanzierungsmaéglichkeiten sind nur einige
der Faktoren, die die erste Wohnung eines jungen Menschen idealerweise erflllen sollte.

Die erste Wohnung 20>0<35




FORDERGEBER FAKTEN DIE ERSTE WOHNUNG

Marktgemeinde Schwertberg + Férderung in Form einer riickzahlbaren
WSG - Gemeinniitzige Wohn- Vorfinanzierung der Wohnungskaution
und Siedlergemeinschaft + 50 Prozent Nachlass der Nettomiete bei
Schwertberg erster Haushaltsgriindung fiir drei Jahre
Osterreich

START-
WOHNUNGEN

RO

Eine junge Frau ist auf der Suche nach der

ersten Wohnung. Sie mochte gerne auf dem

Land leben, weil sie es so gewohnt ist und das

Landleben toll findet. Sie bekommt aber jetzt erst

ihr erstes Gehalt und findet es schwierig, eine Im Biirgerservice der Marktgemeinde Schwertberg

konnen die Férderungen beantragt werden.

Wohnung zu finden. Sie sucht Moglichkeiten ...

Die Férderungen fiir Startwohnungen in Schwertberg werden angeboten in
Form einer riickzahlbaren Vorfinanzierung einer Wohnungskaution (maximal
3.500 Euro), wenn die/der Mieter/in das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet

hat und ein maximales Jahreshaushaltseinkommen EUR 50.000 bzw. 30.000
(bei Einzelpersonen) nicht tibersteigt. Weiters wird eine zinsfreie Rlickzahlung
ab dem zweiten Jahr nach Wohnungsbezug in vier gleichen Halbjahresraten
vereinbart. Sichergestellt wird dies durch Hinterlegung einer Bankgarantie durch
den Férderungswerber.” Zusétzlich bietet die WSG (Gemeinniitzige Wohn- und
Siedlergemeinschaft) im Zuge eines Pilotprojekts ein Modell zur Reduzierung
der Nettomiete um 50 Prozent fiir drei Jahre an. Vorausgesetzt wird ein
begriindeter Wohnungsbedarf (Erstwohnung), und das Einkommen muss den
00. Wohnbauférderungs-Richtlinien entsprechen. Der Hauptwohnsitz muss seit
mindestens drei Jahren im Bezirk Perg sein oder die Person war friiher schon
einmal mindestens fiinf Jahre dort wohnhaft. Die Férderung kann von 18- bis
35-Jahrigen beantragt werden, Familien mit Kindern werden bevorzugt.®

Diese Formen der Finanzierungsmaglichkeiten verringern fir junge Erwachsene

die finanzielle Hemmschwelle fiir die erste eigene Wohnung. Auch der Kiicheneinbau
erleichtert die Vermietbarkeit in dieser Altersgruppe enorm, da die Kiicheneinrichtung
fur junge Menschen meist eine grolRe Investition ist. Startwohnungen nach dem
Modell der WSG gibt es inzwischen auch in Lembach und Ulrichsberg.®

Zahlreiche Modelle fiir ,Junges Wohnen* gibt es vor allem in teureren Stadtrand-
lagen wie beispielsweise in Niederdsterreich (Baden bei Wien, Perchtoldsdorf etc.).
,Junges Wohnen im Burgenland* verfolgt das Ziel, die Mietkosten von 5 Euro/m?
ohne Betriebskosten bei einer Wohnnutzflache von 50 bis maximal 55 m? nicht

zu Uberschreiten.'

Durch attraktive Mietzins-Unterstlitzungen ziehen Stadte seit Langem junge
Menschen an. Landliche Regionen reagieren z. T. mit Beihilfen zu Semester-
tickets. Mit dem Forderprogramm ,Mietwohnungen fiir junge Menschen* bietet
das Land OO erstmals landesweit eine attraktive Forderung fiir den Neubau von
Einraum- und Zweiraumwohnungen."
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VERMIETERIN/MIETERIN FAKTEN DIE ERSTE WOHNUNG

LAWOG - gemeinniitzige Landeswohnungs- + Nutzung groler, leer stehender Genossenschafts-
genossenschaft fiir Oberdsterreich / Gemeinde Klaus wohnungen, die sonst schwer zu vermieten sind
Klaus an der Pyhrnbahn + Junge Erwachsene leben gemeinsam in einer
Osterreich Wohngemeinschaft

+ Bei Interesse Anmeldung am Gemeindeamt
+ Inzwischen gibt es schon zwei WGs dieser Art

JUGEND-
WG

T @@

Junge Erwachsene schlieBen sich fur
die erste Wohnung zusammen. Sie wollen
nicht alleine wohnen und konnen beim
Teilen der Ausgaben viel sparen.

Nachdem die Gemeinde die offizielle Mieterin ist, muss sich der
Vermieter nicht standig um neue Mieter kimmern. Da in dieser
Zielgruppe eine groRe Fluktuation herrscht, verringert dies das
Risiko fiir den Vermieter. So konnte die Wohnungsgenossenschaft
von dem Konzept Jugend-Wohngemeinschaft iiberzeugt werden.
Die Kiicheneinrichtung ist bereits in der Wohnung vorhanden. Das
erspart Diskussionen, wer die Kiicheneinrichtung bezahlt oder wer
sie bei einem Auszug mitnimmt."

Dieses Modell kommt der grofien Dynamik in der Lebensfiihrung
entgegen, die bei jungen Erwachsenen haufig herrscht. AuBerdem
ist es flir die jungen Menschen giinstig. Ein Ein- oder Auszug ist mit
geringerem Aufwand verbunden, da wenige Mdbel benétigt werden.
Auferdem kommt es dem Bediirfnis von jungen Menschen nach
Gemeinschaft und Gesellschaft entgegen.

v. I n. r.: Franz Buder, Simon Wagenhofer,
Martin Forster, Florian Pangraz, Sarah Prentner,
Bgm. Rudi Mayr und Manuel Stolz
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN DIE ERSTE WOHNUNG

Genossenschaft Kalkbreite + Separates Zimmer in einem Mehrfamilienhaus
Miiller Sigrist Architekten AG * Individuell erschlossen

Ziirich + Lage direkt bei den Treppenhéusern

Schweiz * Zimmer 27 bis 29 Quadratmeter groR, mit Nasszelle

+ Ohne Kiiche, Essen in der Stammwohnung bzw.

in der Gemeinschaftskiiche der Gesamtanlage
* Vermietung zwischen sechs Monaten und zwei Jahren
+ Reservierung ist moglich

WOHNJOKER
KALKBREITE

® How

Ein junger Mann mochte bei seinen Eltern ausziehen,

hat aber noch nicht das Geld, sich eine Wohnung zu mieten,
und mochte eigentlich auch fiir den Anfang in der Nahe seiner
Familie bleiben. Er spart fiir eine spatere Wohnung.

In der Wohnanlage Kalkbreite stehen derzeit neun Wohnjoker flir 250 Bewohner/innen zur Verfligung, die
Nachfrage ist jedoch deutlich gréBer. Ob man Anspruch auf einen Wohnjoker hat, hangt von der Anzahl der
Bewohner/innen in der Stammwohnung ab. Voraussetzung ist eine Mindestbelegung. Diese wird berechnet

durch die Anzahl der Wohnraume in der Stammwohnung abzuglich eins. Wohnjoker kénnen bei Leerstand
auch befristet an AuBenstehende vermietet werden, das Risiko flr einen Leerstand ist somit gering.

Alle zahlen die Errichtung der Wohnjoker-Zimmer mit, gemietet wird es von den Nutzer/innen auf Zeit. Man
braucht eigentlich nur einen Wohnjoker pro Wohnhaus oder sogar weniger. Die Wohnjoker eignen sich auch
ideal fur Patchwork-Familien, wo nach dem Zusammenzug vorriibergehend erhéhter Raumbedarf besteht,
wenn die Gromutter ihr Haus aufgibt und zur Familie zieht oder wenn eine 24-Stunden-Pflege fur &ltere
Bewohner/innen untergebracht werden muss etc.

Oft braucht man nur voriibergehend zusatzlichen Wohnraum. Der Wohnjoker ist gerade flir junge Menschen,
die sich mehr (Frei-)Raum wiinschen, aber noch nicht ganz aus dem Familienverband ausziehen konnen
oder wollen, eine ideale Lésung. Denn diese Wohnform ermdglicht gleichzeitig Nahe und Privatsphare.

Wohnjoker

Die Wohnjoker bestehen aus einem Wohn-Schlafraum und
sind unmittelbar an den Treppenhdusern angeordnet.
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Die Wohnjoker (Bild oben) werden nur mit einer Sanitarzelle ausgestattet. Kochen und Essen erfolgt in der Stammwohnung bzw. in der Gemeinschaftskiiche,
die von einem GroRhaushalt, einer neuen Wohnform bestehend aus zirka 20 Einzelwohnungen, betrieben wird. Die Eingangshalle (Bild unten) ist betont
einladend gestaltet und Ausgangspunkt fiir die ErschlieBung aller Wohnbereiche und der gemeinschaftlichen Dachgérten und Terrassen.

| = i elE | r .'x-:__.?:-,h%x\ =
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PLANUNG FAKTEN DIE ERSTE WOHNUNG

Architektin DI Marie-Theres Stifiner + Ehemaliger Supermarkt stand drei Jahre lang leer
Schwanenstadt + Jetzt: Sieben Wohnungen mit je 50 Quadratmetern samt Kellerabteilen
Osterreich + Terrassen mit Gemeinschaftsgarten

+ Die private Eigentimerin kann ortsubliche Mieten einheben

WOHN-LOFT IM
SUPERMARKT

EAl

Eine junge Frau will im Ortszentrum wohnen, um das
Gemeindeleben zu spiiren, bei Vereinen dabei sein

und Cafés, Geschafte usw. zu FuB erreichen zu konnen.
Individuelles Wohnen ist ihr wichtig. Vielleicht lernt sie
hier auch ihren zukunftigen Partner kennen?

20>0<35 Modernes Leben und Wohnen. Zukunftsorientierte Wohnmodelle fiir junge Erwachsene im landlichen Raum 12



Einer der groflen Vorteile des Gebaudes ist die zentrale Lage in
unmittelbarer Nahe zum Stadtplatz von Schwanenstadt. In der
Projektentwicklung wurde auch der Neubau eines mehrgeschossigen
Wohnhauses angedacht. Dieser ware fiir die private Eigentiimerin
jedoch nicht finanzierbar gewesen. Nachdem es glinstiger als ein
Neubau war, diesen Leerstand zu Wohnungen umzubauen, handelt
es sich um eine ékonomisch sinnvolle Variante.

Zumal: Nach einem Abbruch wére die Dichte nicht mehr erlaubt
gewesen, da der Abstand zur Grundgrenze nur zwei Meter betrégt.
Hier wohnen derzeit Jung und Alt gemeinsam, zwei Bewohner/innen
sind zwischen 50 und 60 Jahre alt, flinf Bewohner/innen zwischen
25 und 35 Jahre.

Dieses Projekt flihrt vor Augen, dass aus einem leer stehenden
Supermarkt auch etwas anderes entstehen kann als erneut ein
Geschaft. Es demonstriert, dass so zentrales, glinstiges, praktisches,
aber auch individuelles Wohnen fiir junge Menschen méglich ist -
anstatt eines Leerstandes mitten im Ort.
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In den ehemaligen Supermarkt wurden sieben Kleinwohnungen und Abstell-
raume eingebaut. Der ehemalige Vorplatz wird fiir Privatgérten genutzt.

INDIVI-
DUELLES
WOHNEN
IN LEER-
STANDEN

Durch die Abwanderung in urbane Gebiete,
geanderte Produktionsbedingungen,

aber auch Einkaufsmaéglichkeiten an den
Ortsrandern sind gerade in landlichen
Regionen viele Leerstande entstanden.

Dies betrifft neben Einzelhandels-Geschaften
auch Betriebs- und Fabriksgebaude.

Oft befinden sich diese in zentraler Lage in
den Ortskernen und sind verkehrstechnisch
gut erschlossen.

Es gibt daher in vielen Regionen zahlreiche
ungeniitzte Gebéude, die meist giinstig
zu erwerben sind. Viele davon befinden
sich in den Ortszentren, wie etwa
Geschafte oder Gasthauser, wahrend leer
stehende Bauernhdfe oder aufgelassene
Fabriksgebaude oft besondere, naturnahe
Lagen aufweisen. Ein weiterer Vorteil von
Leerstanden ist: Die nétige Infrastruktur
wie Zufahrt, Strom und Wasseranschlisse
sind durch die vormalige Nutzung bereits
vorhanden.

Unter jungen Erwachsenen ist der
gestalterische Ansatz von einem Mix aus
LAlt und Neu® sehr begehrt. Das gilt auch als
Erfolgsrezept von Projekten wie Pixel Hotel,
dem Gratzlhotel oder Airbnb. Hier steht die
Befriedigung einer Sehnsucht nach dem
Urspriinglichen, Authentischen, Originellen
im Vordergrund.

Dieser Trend ist derzeit auch im Bereich
Design und Innenausbau zu beobachten.
Die Uberwiegend vorhandenen Einfamilien-
hauser und Genossenschaftswohnungen

in landlichen Gegenden werden von ihrem
Erscheinungsbild her oft als recht monoton
und wenig identitatsstiftend wahrgenommen,
wahrend das Besondere, Individuelle eher
in der Stadt gesucht wird. Leerstands-
Geb&ude kommen also dem Bediirfnis nach
einzigartigen und individuellen Wohnformen
nach. Leer stehende Volksschulen, alte
Feuerwehrgebaude, ehemalige Geschafte,
ausrangierte Produktionsgebaude oder
Bezirksgerichte knnen sich so in begehrte
Wohn-Immobilien verwandeln.
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DYNA-
MISCHE
LEBENS-
PHASEN

Die allgemeine Tendenz hin zu Individualisierung und Urbanisierung
schlagt sich auch in den Wohnbediirfnissen junger Menschen nieder.
Zudem ist Multilokalitat, sei es nun aufgrund von Arbeit, Schule, Studium
oder zum Aufrechterhalten sozialer Beziehungen, sehr verbreitet bei den
unter 35-Jahrigen. Gunstige, kleine Wohnungen und WGs sind gefragt fiir
das alternierende Wohnen an mehreren Standorten.

Gerade junge Erwachsene befinden sich oftmals noch in der beruflichen Ausbildungs- und Aufbauphase,
gepragt von Auslandspraktika, kurzfristigen Projekteinsatzen, Traineeprogrammen etc. Dies erfordert ein
rasches, flexibles Wechseln des Wohnstandortes bzw. das Wohnen an mehreren Standorten. Obwohl
die finanziellen Mittel fur die Griindung eines dauerhaften Haushalts vielleicht schon gegeben waren,
mochte man fir die beruflichen Herausforderungen geristet sein und sie flexibel wahrnehmen kénnen.
Fur manche ist aber die Leistbarkeit von Wohnraum ein groRes Thema, angesichts der Zunahme unsicherer
Arbeitsverhaltnisse. Denn junge Erwachsene sind heute auch von atypischen Arbeitsformen und prekaren
Arbeitsverhaltnissen, wie zum Beispiel Teilzeitjobs oder geringfligigen Beschaftigungen, betroffen.

Die Lebensumstande von jungen Menschen sind also haufig vielen, oft auch kurzfristigen Veranderungen
unterworfen. Sie missen auf eine hohe Lebensdynamik reagieren, sowohl beruflich als auch privat.

Den Wohnbediurfnissen von jungen Erwachsenen entspricht es also, kurzfristig und spontan entscheiden
zu kénnen. Gleichzeitig steigern rasche Verfligbarkeit, geringe Verbindlichkeit sowie Leistbarkeit

die Attraktivitat einer Wohnmaoglichkeit. Junge bleiben heute haufig langer im Elternhaus, leben in
Mehrgenerationen-Haushalten, auch Uber die Ausbildungszeit hinaus in Wohngemeinschaften oder

sind auf gunstige Startwohnungen angewiesen.
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE

Errichtergemeinschaft MetzgerbildstraRe + Variables und anpassungsfahiges Grundrissmodul mit 50 m? LEBENSPHASEN
Architekten Roland Gnaiger und Gerhard Gruber + Vier Hauser mit 14 Wohneinheiten und zehn Eigentiimerfamilien

Bregenz + Zwei Treppen und zwei Eingangsttiren

Osterreich + Vielzahl an Wohnlésungen méglich

+ Neben Wohnen auch fiir Praxis oder Biiro geeignet

STADTVILLEN
METZGERBILD-
STRASSE

Eine junge Familie mit zwei Kindern moéchte in einem Haus
mit den Eltern der Frau wohnen. Solange die Kinder klein
sind, springen die GroReltern immer wieder bei der Kinder-
betreuung ein. Spater unterstiitzen die Jungeren ihre
betagten Eltern. Sind die Enkelkinder erwachsen, konnen
sie Uber eine eigene, unabhangige Wohnung im Haus
verfiigen. AuBerdem kann eine Wohnung ohne Verlust der
Privatsphare vermietet, als Buro oder Praxis genutzt werden.
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Werden verschiedene Varianten bzw. Nutzungs-
moglichkeiten schon beim Planen mitgedacht,

so kann spater mit wenig Aufwand der Grundriss
verandert werden. In der MetzgerbildstraRe wurde
zusatzlich zu einer auBenliegenden Treppe eine
innenliegende vorgesehen. Unterhalb dieser
innenliegenden Treppe ist ein Durchgang mdglich.
Die dadurch magliche Flexibilitat entsteht lediglich
durch den Einbau oder das VerschlieRen von
Taréffnungen, einer vergleichsweise geringen
baulichen MaBRnahme. Eine grofie Wohnung

kann somit ohne viel Aufwand in zwei kleinere
Wohneinheiten umgewandelt werden. Dies bringt den
Vorteil der flexiblen Nutzung eines Gebaudes je nach
Lebensphase und Bedarf der Nutzer/innen mit sich.

Hohe Flexibilitat bei der Geb&udenutzung erhéht den
Wert eines Objekts und senkt die Wahrscheinlichkeit,
dass es irgendwann nur noch teilweise oder gar nicht
mehr genutzt oder zum Leerstand wird.

Durch ein variables,
anpassungsfahiges
Modul mit zwei
50-m2-Einheiten

und einer schlauen
Positionierung der
Installationsschachte
werden verschiedene
Wohnlésungen méglich.

Zwei Einheiten

mit je 50 m? werden
getrennt genutzt.
Die innen liegende
Treppe dient als
Abstellraum. LLLLULL Sp—

Die gesamte Ebene
wird zu einer 4-Zimmer-
Wohnung mit 100 m?.
Die innen liegende
Treppe dient als Durch-
gang und Abstellraum. | —

Die 50-m?-Einheiten
werden durch die
Innentreppe mit

|
der darunter oder
der dariiber liegenden I—g

Wohnung verbunden.

17 Dynamische Lebensphasen

FLEXIBLE
GRUNDRISSE

Hausertausch zwischen den Generationen?

Die durchschnittliche Lebensdauer eines Hauses betragt in der
Regel 60 bis 80 Jahre. Verglichen damit ist die Zeit, in der die
Kinder im Elternhaus leben, eigentlich kurz, oft nur zwanzig
Jahre. Einfamilienhduser mit zwei Kinderzimmern sind danach oft
jahrzehntelang unterbelegt — miissen aber dennoch aufwandig
und teuer erhalten werden.

Gleichzeitig lassen zu groB dimensionierte Wohnhauser die
Zersiedelung und Versiegelung des Bodens gerade im landlichen
Raum stetig voranschreiten. Dies geht mit hohen Infrastruktur-
kosten flir die Gemeinden einher. Bei der ,Babyboomer-
Generation®, der heutigen Generation 50 plus, ist bereits ein
Umdenken feststellbar: Ein knappes Viertel dieser groRen
Bevoélkerungsgruppe denkt daran, in nachster Zeit den Wohnsitz
zu wechseln. Das mehr oder weniger leere Einfamilienhaus samt
Uberdimensioniertem, arbeitsintensivem Garten oder die grole
Wohnung wird gegen eine kleinere Wohnung getauscht. Bei der
Wahl des Wohnorts gewinnen Faktoren wie gute Infrastruktur,
Nahversorgung sowie Barrierefreiheit an Bedeutung.™

Fir junge Menschen, die daran denken, eine eigene Familie

zu griinden, und deshalb mehr Wohnraum benétigen, konnen

die grofen Domizile der Alteren eine kostengtinstige und
bodensparende Alternative zum Neubau auf der griinen Wiese sein.
Die Attraktivitat solcher Objekte steigt allerdings mit der Méglichkeit,
die alten Hauser an die Wohnbeddrfnisse der jungen Generation in
Bezug auf Grundriss und Raumaufteilung anzupassen.

MaRgeschneiderte ,Architektenhauser” mit spezifisch nutzbaren
Raumen erschweren oft eine spatere Anpassung an neue,
geanderte Bedirfnisse. Einfache Gebaudestrukturen mit
ausreichend dimensionierten und belichteten Raumen bieten
haufig ein hoheres MaR an Nutzungsflexibilitat. Gute Beispiele
dafir sind die zahlreichen Hauser aus der Griinderzeit oder
einfache Siedlungsh&user aus der Zeit wahrend und nach

dem Zweiten Weltkrieg. In der jingeren Vergangenheit gibt es
verschiedene Konzepte fir flexible Grundrissgestaltung.

AT | .-
E R i

Bei zentraler Das Vorsehen von Schalt- Verschiebbare Trenn-
Positionierung der raumen (Raume, die wahl-  wénde ermdglichen
Sanitarraume kénnen weise einer angrenzenden zahlreiche Raumabfolgen
die einzelnen Zimmer Wohnung zugeschaltet fir unterschiedliche
unterschiedlich werden) ermoglicht Lebensphasen und
angeordnet werden. Variationen hinsichtlich Nutzer/innen."”

Dadurch entsteht der WohnungsgréRen,

ein hohes MaR an sowohl in der Planung

Planungsflexibilitat." als auch in der Nutzung.'®
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PLANUNG FAKTEN

Architekt DI Gerd Streng + Ausbau des Dachspitzes

Hamburg + Wohnflache wird von 98 auf 115 Quadratmeter erweitert
Deutschland

9
>
7

AN
V4

Ein kleines Einfamilienhaus bietet flir
eine Patchwork-Familie zu wenig Platz,
denn auch der Sohn des neuen Partners
zieht mit ein. Die Familie will wegen des
sozialen Anschlusses der Kinder nicht
umziehen. Eine Aufstockung ware zu
teuer, auBerdem wiirden die schonen
Proportionen des Hauses verloren gehen.

DYNAMISCHE
LEBENSPHASEN
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Der Dachspitz wurde erschlossen durch eine extrem
sparsame Wendeltreppe, die durch ihre Konzeption
nur ein Viertel der Grundflache einer herkémmlichen
Wendeltreppe braucht. Es entsteht ein vollwertiges
Schlafzimmer mit praktischem Einbauschrank.

Im neuen Aufgang fungiert eine begehbare Klappe
gleichzeitig als Zimmertir, Boden, Lichtquelle

(da lichtdurchlassiges Material) und als Absturz-
sicherung. Diese erfiillt zudem die Funktion als
Brandschutz. Der zusatzliche Raum vergréRert die
Wohnnutzflache und steigert somit den Verkaufswert
und die Individualitat des Hauses."®

Durch neue Familienkonstellationen wird oft nur
vortibergehend mehr Wohnraum nétig. Haufig wird
ungenutzter Raum im Dachboden, in Nebengeb&uden
oder im Keller zu wenig in die Uberlegungen einbe-
zogen. Hier schlummert oft ungeahntes Potenzial, vor
allem, wenn man mit Fantasie und Mut an die Sache
herangeht. Die baubehérdliche und feuerpolizeiliche
Genehmigungsfahigkeit ist im Einzelfall abzuklaren.

19 Dynamische Lebensphasen

RAUMRESERVEN
AKTIVIEREN

Mehrfache Raumnutzung oder effiziente Raumausnutzung
ist méglich, indem die Méblierung flir Schlafen, Arbeiten
und Wohnen entsprechend angepasst wird — man denke nur
an ein Schrankbett, eine Ausziehcouch, ein Wohnregal,
verschiebbare Mdbel etc. In vielen Hausern gibt es
ungenutzten Raum beispielsweise am Dachboden, im
Keller, einzelne Raume bis hin zu ganzen Stockwerken,
die nicht (mehr) genutzt werden. Diese konnen gezielt
durch entsprechende bautechnische Adaptierungen
aktiviert werden.

Auch indem Raume gemeinsam genutzt werden, wie etwa
in Form einer attraktiven Gemeinschaftskuche, eines
Waschraums, eines Gastezimmers oder einer gemeinsamen
Bibliothek etc. kann in der eigenen Wohnung Raum
gespart werden. Dadurch verringern sich fiir die einzelnen
Nutzer/innen Kosten fiir Betrieb, Miete sowie Erhaltung
des Gebéudes. Die Mehrkosten fir die zusatzlichen
Gemeinschaftsraume amortisieren sich rasch, weil so
Raum in der eigenen Wohnung eingespart werden kann.
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PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE

Architekt DI Andreas Kleboth + Dachraum des Nachbargebaudes wird erworben LEBENSPHASEN
Linz + Bestehende Wohnung wird um Wohnraum,
Osterreich Schlafzimmer und Dachterrasse erweitert

ZWEI DACHBODEN VERSCHMELZEN
ZU EINER FAMILIENWOHNUNG

A R

Ein junges Paar mit einem Kind
kauft eine Altbau-Dachgeschoss-

Bei gemeinsamer Nutzung einzelner Rdume oder Raumgruppen benachbarter

WOh_nung: Nach qer G_eburt des Gebaude sind Verbindungséffnungen hinsichtlich des Brandschutzes zulassig,
zweiten Kindes wird die Wohnung zu wenn die verbundene Raumgruppe gegeniiber den restlichen Gebaudeteilen
- abgegrenzt und als eigener Brandabschnitt ausgebildet wird. Diese Regelung

klein. Der benachbarte Dachboden kommt h&ufig bei innerstadtischen erdgeschossigen Geschéaften zur Anwendung

und ist auch auf Wohnfunktionen ibertragbar.

wird dazugekauft und ausgebaut.

In einem Mehrparteienhaus mit drei Treppenhausern

wird eine Wohnung in einem bereits ausgebauten
Dachboden gekauft. Es gibt die Option fir den Erwerb

des benachbarten, nicht ausgebauten Dachgeschosses.

Zu einem spateren Zeitpunkt wird dieser erworben und
ausgebaut. Ein grofRiziigiger Dacheinschnitt mit Dachterrasse
bringt Licht in den neuen Wohnraum und das Schlafzimmer.
Eine Tir zum Gang wird zur Brandschutztlr, somit kdnnen
die baupolizeilichen Anforderungen einfach erfiillt werden.
Die bestehenden Brandabschnitte bleiben unverandert.

Vor allem in zentralen Lagen finden sich h&ufig
aneinander grenzende, nicht ausgebaute Dach-
geschosse oder leer stehende Erdgeschoss-Teile.
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PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE

Architekt Roland Gnaiger und + Bauernhaus wird erweitert und saniert LEBENSPHASEN
Bernardo Bader Architekten + Wohnung in die Tenne eingebaut

Hittisau

Osterreich

RAUMSCHICHT
SUTTEN

Multilokal leben: Wohnung gesucht fur
einen multilokal lebenden jungen Mann,
der an einer Universitat lehrt und sowohl
in der Stadt als auch am Land leben will.
Im Bauernhaus der Eltern ist genug Platz
vorhanden. Der Mann will das Wochen-
ende am Land verbringen und sich erholen
sowie nah bei den Eltern sein. Spater
wird er einmal das ganze Haus erben.

Mit dem Ausbau der Wohnung entsteht dank der Glasfront, die
sich Uiber Erd- und Obergeschoss zieht, eine lichtdurchflutete
Kleinwohnung in der ehemaligen Tenne. Der Neubau fiigt sich
harmonisch in den Altbau ein. Es soll das Gefiihl vermittelt werden,
das Haus wurde einfach nur ,weitergebaut”. Platzreserven fiir
spater wurden gelassen, ausgebaut wurde nur so weit wie nétig.
Das zuriickversetzte Obergeschoss mit seiner versteckten Treppe
wirkt wie ein Mdbel.

Dies stellt eine moderne, funktionelle Mdglichkeit dar, Wohnraum

z. B. fir ein erwachsenes Kind zu schaffen. Der Neubau nutzt auf
kreative Weise vorhandene Raumreserven und integriert sich
dennoch harmonisch in das landwirtschaftliche Geb&ude mit langer
Historie. Spéater, wenn der Sohn mehr Wohnraum braucht, kénnen er
und die Eltern einfach die Wohnungen tauschen, oder es kann eine
weitere Raumschicht der Tenne ausgebaut werden.

T
-

i
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PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE

LOSTINARCHITECTURE + Seitlicher Zubau zu Siedlungshaus LEBENSPHASEN
Korneuburg + Nur 2,60 Meter Breite bis zur seitlichen Baufluchtlinie
Osterreich + 2,17 Meter Breite der Innenrdume

=
Z

S ®)

Eine junge Familie mit zwei Kindern erbt ein Haus aus

dem Jahr 1926. Das neue Heim hat nur ein Kinderzimmer.
AuBerdem ist der Eingangsbereich im Erdgeschoss zu eng.
Die Familie will nicht aufstocken, weil das Haus und der
Garten im Originalzustand bleiben sollen.

Das bestehende Siedlungshaus mit zirka 80 Quadratmetern Wohnnutzflache wurde um zwei Kinder-
zimmer mit Bad, ein groRziigiges Spielzimmer und ein Foyer erweitert. Die fiir die Bauherren wertvolle
Gartenflache bleibt dank des schmalen seitlichen Anbaus mdglichst groR3, dieser wirft auch kaum Schatten
auf die Terrasse sowie auf die mit Efeu bewachsene Fassade des Bestandes. Die Bauarbeiten

gehen rasch vonstatten durch die Holzriegel-Bauweise. Der Zubau ist statisch unabhangig vom
Bestand." Zudem entspricht die skulpturale Form des Anbaus nicht nur asthetischen Anforderungen.
Durch die Auskragung im Obergeschoss ist es méglich, den Platz maximal auszunutzen und den
Abstandsbestimmungen der N6. Bauordnung zu entsprechen.

Ohne viel Platzverbrauch sowie finanziellen und baulichen Aufwand werden die Bedurfnisse der
Familie nach mehr Platz fiir die Kinder und einem grofRiziigigeren Eingangsbereich befriedigt. Zahlreiche
Siedlungshauser konnten in dieser Weise erweitert und die Siedlungen nachverdichtet werden.

H=A/L=6m
L

Der Quotient aus Ansichtsflache (A) und grofter Lange (L) der Fassade wurde auf

A sechs Meter rechnerische Hohe ausgelegt. Zum vorgeschriebenen Abstand von der Halfte
der Hohe (H/2) zur Grundgrenze konnte somit bis unmittelbar auf den in Niederdsterreich
vorgeschriebenen seitlichen Mindestabstand von drei Meter herangertckt werden.
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PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE

Christina Mittendorfer, Masterarbeit + Masterarbeit an der Kunstuniversitét Linz LEBENSPHASEN
Marchtrenk + Nachverdichtung einer bestehenden Siedlung in Marchtrenk
Osterreich + 2,5-fache Geschossflache

+ Verschiedene Geb&udetypologien

& +5H0)

Eine junge, allein lebende Frau entscheidet sich fiir ein
Eigenheim, sie baut an das Siedlungshaus der GroRmutter
seitlich an. Im Obergeschoss konnen spater, wenn die junge
Frau einmal Kinder hat, noch Raume dazugebaut werden.
Gleichzeitig bekommt die GroBRmutter neue Fenster und
ein barrierefreies Bad im Erdgeschoss und muss nicht
mehr so oft Stiegen steigen.

Links: Bisherige Siedlung (in dem Fall Teil von Marchtrenk)?
Rechts: Diese Siedlung nachverdichtet macht Platzreserven gut sichtbar.?
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In den Siedlungen der 1950er-, 1960er- und »
1970er-Jahre erfolgt derzeit ein Generationen-

wechsel. Die meist sanierungsbediirftigen Hauser L U C K E N
entsprechen haufig nicht den zeitgemaRen

Standards. Die bestehenden Strukturen werden S C H L I E S S E N
oft nicht den Bedirfnissen alterer Menschen nach
weniger Stufen und weniger Nutzflache gerecht. GemaR dem oberdsterreichischen Bautechnikgesetz

Mit einer zusatzlichen Wohneinheit, die vermietet ist beim Neu- und Zubau von Geb&uden, sofern der

oder verkauft werden kann, lasst sich Bebauungsplan nichts anderes festlegt und sofern es

die Sanierung leichter finanzieren. keine Sonderbestimmungen gibt, zu den Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen ein Mindestabstand von drei Metern
einzuhalten. Bei Geb&udeteilen, die hdher als neun Meter sind,
muss der Abstand wenigstens ein Drittel ihrer Hohe betragen.?

Steigende Grundstlickspreise erschweren den
Traum vom Eigenheim betrachtlich. Das Nach-
verdichten bestehender Siedlungen wird zur
leistbaren Option in der Errichtung wie spéater

auch in der Erhaltung.® Ausgenommen von diesen Abstandsbestimmungen waren

im Wesentlichen bisher nur Garagen und Abstellraume fiir

) ’ ) Fahrrader sowie Gartenhiitten und dhnliche Nebengebaude,
Siedlungen, wo wenige Menschen auf relativ jeweils bis zu einer bestimmten GréRenordnung. Diese

groBer Flache (Wohn- und Griinflachen) wohnen Ausnahme wurde mit der Novelle 2013 ausgeweitet auf

und leben. Eine entsprechende Verdichtung mit Gebaude (und Schutzdicher), sofern diese keiner betrieblichen
zusatzlichem Wohnraum fiihrt dazu, dass auf Nutzung oder der Haltung von Tieren dienen.?' Unter anderem
gleicher Siedlungsflache mehr Menschen wohnen dirfen seither Gebaudeteile, die Wohnzwecken dienen, im
und leben konnen, sodass auch lebendigere seitlichen Grundstiicksabstand errichtet werden. Im Interesse
Siedlungen entstehen. des Nachbarschutzes gelten enge Beschrankungen hinsichtlich
Mit Nachverdichtung kdnnen sich Gemeinden Hoéhe und Langsausdehnung.

entwickeln, ohne ihr Siedlungsgebiet weiter
auszudehnen bzw. neue Flachen zu verbauen.

In Gemeinden gibt es oftmals unternutzte

Infrastrukturkosten konnen so reduziert werden, TRATTOATsi
weil keine zusatzlichen Versorgungs- und Abstand gelegenen
. . Bauwerke einschlieBlich
Entsorgungseinrichtungen bereitgestellt werden Dachvorspriingen darf
miissen. Bestehende offentliche Infrastrukturen und 15 m nicht iberschreiten.
. N . . Die Traufenhdhe darf
Einrichtungen kdnnen intensiver genutzt werden. 3 m iiber dem Erdge-

schossfufboden nicht
lberschreiten. Reicht der
einzige FuRboden unter
das kinftige Gelande,
ist die Traufenhdhe Uber
dem héchsten ange-
schnittenen kiinftigen
Gelande zu messen.
Die Gesamthohe von

im Abstand gelegenen
Bauwerksteilen darf 7 m
nicht berschreiten.?
Fensteréffnungen in
Wanden parallel zur
Grundgrenze haben
einen Mindestabstand
von 2 m, Fensterflachen
in zur Grundgrenze
senkrechten Wanden
einen Mindestabstand
von 1 m aufzuweisen.

Urspriingliche Struktur Biindeln Zubauen Neubau
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PLANUNG FAKTEN DYNAMISCHE
BASEhabitat + Basiselement sind Container aus massiven Holzschichtplatten LEBENSPHASEN
Kunstuniversitat Linz - die Architektur * AuBenmafe max. 14,5 mal 4,25 Meter, angepasst an TransportgroRen auf LKWs

Architekten Roland Gnaiger und + Rohbau ist gleich Ausbau: Decken, Wande und Béden bleiben in unbehandeltem Holz

Marcus Briickner + Elemente werden in der Halle gefertigt

Linz + Biros und Raume fiir Kinder, Gaste etc. kdnnen beliebig erganzt werden

Osterreich +» Kurze Montagezeit

+ Bei Bedarf demontier- bzw. transportierbar
+ Zweizimmerwohnung bei serieller Fertigung ab ca. 70.000 Euro méglich

MODULHAUSER
ALLQUARTIER

+ @@

Ein junger Mann mochte sein eigenes Haus haben, er hat aber noch
nicht genug Geld fur ein voll ausgebautes Einfamilienhaus und auch
noch nicht die passende Partnerin. Deshalb will der Mann nicht an
einem festen Ort bauen, sondern ein Haus haben, mit dem er ortlich
flexibel bleibt. Er kauft sich ein Modulhaus und stellt es neben

das Haus seiner Eltern. So spart er auch Geld fiir den Baugrund.

Er kann das Modulhaus, wenn er es nicht mehr benétigt, auch wieder
verkaufen, weil es offen fuir viele Nutzungen ist. Vielleicht nimmt er sein
Haus spater aber auch mit und stellt es auf ein eigenes Grundstuck.

Oder er kauft irgendwann ein Modul dazu und verwendet es als Biiro,
damit er nicht in die Stadt pendeln muss. Moglicherweise bekommt
er spater auch Kinder und stellt noch ein Modul dazu.

Wenn seine Kinder erwachsen sind, kann er ihre Module einfach
verschieben, damit sie es privater haben. Eventuell nehmen sie ihr
eigenes Modul dann auch irgendwann einmal mit, oder er behalt es als
Gastezimmer und kann es spater fir eine 24-Stunden-Pflege nutzen.

In einer Halle gefertigtes Basiselement mit 14,5 x 4,25 m (L x B)
als komplette Zweizimmereinheit mit ca. 54 m2,
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Ob SU-SI, Fred, Variahome, Freedomky,

Robin Modulbau, Ecospacestudios, Microhouse,
Mikrohaus, Smallhouse, Weehouse oder AllQuartier,
das Grundprinzip ist immer dasselbe: in Produktions-
hallen vorgefertigte, seriell herstellbare Hauser

in Holzbauweise, mit LKWs transportiert und

am Bestimmungsort nur noch aufgestellt und
angeschlossen. Modulhduser bieten den Vorteil hoher
Flexibilitat hinsichtlich Standort sowie auch in der
Nutzung des Hauses. Zudem bringt ein Modulhaus
finanzielle Vorteile, vor allem wenn der Baugrund
eingespart werden kann.

Die Wohnmodule bieten die Mdglichkeit, daraus
Einzel-, Klein-, Familienwohnungen bis hin zu
mehrgeschossigen Hausern mit gemeinschaftlich
genutzten Rdumen entstehen zu lassen.

Im mehrgeschossigen Bau kann zudem ein aus
Betonfertigteilen errichtetes Geriist erganzt werden.
Dieses kann gleichermafen als Fluchtweg und fir
Balkone bzw. Loggien dienen. Wenn der Bedarf
Uberholt ist, kann jeder Basiscontainer abmontiert,
abtransportiert und woanders wieder aufgebaut werden.?

Modulhduser bieten genau jene Flexibilitt und
Unverbindlichkeit, die junge Menschen in dieser
dynamischen Lebensphase suchen. Dariiber hinaus
kann es in ein spateres Familienleben integriert
werden, bei groRtmdglicher Anpassung an sich
verandernde Bedurfnisse in Bezug auf Kinder und
Lebensalter. Das heif’t, die Anschaffung erfolgt

erst dann, wenn der zusétzliche Platz tats&chlich
gebraucht wird.

MODULHAUSER

Was ist ein Modulhaus? Darunter versteht man eine

flexible Wohneinheit, die aus einzelnen vorgefertigten
Bauelementen besteht. Da diese Bestandteile industriell
vorgefertigt werden, sind sie kostengunstig. Ein weiterer
Vorteil der Modulhduser oder Modulbauten, Systembauten,
modularen Raumsysteme, Raumzellen, Systemgeb&ude
oder Container, wie sie auch genannt werden, ist, dass sie
nicht an einen Standort gebunden sind: Modulhduser lassen
sich abbauen und woanders wieder aufbauen.?

Weil man mit dem Modulhaus in der Regel umziehen kann,
wird es auch mit nomadischem Wohnen assoziiert. Es ist
ideal fiir Menschen, die értlich flexibel bleiben wollen und
folglich mit ihrem Wohnort nicht so stark verwurzelt sind.
Neben der ortlichen Flexibilitat der Modulhduser sind diese
Bauten zudem rasch aufgebaut. In der Regel dauert es nicht
l&nger als sechs Wochen. Sie sind beliebig erweiterbar, aber
bei Bedarf auch wieder verkleinerbar.

Die Errichtung von Modulh&usern unterliegt denselben
raumplanerischen und baubehérdlichen Vorschriften

wie herkdmmliche Hochbauten, eine entsprechende
Flachenwidmung ist erforderlich, und bei der Baubehdrde
ist um Bewilligung anzusuchen.
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GEMEIN-
SCHAFT
& NACH-
HALTIG-

KEIT

Fur viele junge Menschen sind 6kologische und soziale Aspekte tiberaus
wichtig beim Wohnen. Dabei geht es um achtsames und nachhaltiges
Verhalten, einen moglichst kleinen okologischen FuBabdruck, umwelt-
vertragliche Baumaterialien aus regionaler Produktion, aber auch um

den Einsatz erneuerbarer Energietrager. Durch die Nutzung vorhandener
Strukturen im Bestand, z. B. im Zentrum oder in zentrumsnahen Bereichen,
in leer stehenden Hausern oder Bauernhofen, sowie durch Umnutzungen
und Nachverdichtungen kann dem in Osterreich Gberdurchschnittlich
hohen Flachenverbrauch entgegengewirkt werden.
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN

Baugenossenschaft mehr als Wohnen * Innerhalb einer groRen Wohnung gruppieren sich
Duplex Architekten separate Wohneinheiten, die sogenannten Cluster
Ziirich + Jedes Cluster misst 30 bis 50 Quadratmeter,
Schweiz hat ein Bad und eine kleine Kochgelegenheit

+ GroRzligige Gemeinschaftsraume mit Wohnbereich,
Kiiche/Essbereich, Foyer und Garderobe, Biiro,
Abstellraum, Wasch- und Trockenraum

* Die insgesamt benétigte Flache kann dadurch reduziert
werden, geringe Miete bei gleichzeitig hohem Komfort.

GEMEINSAM
IN CLUSTER-
WOHNUNGEN

e S

Ein junger, alleinstehender Mann mochte zwar mit Freunden zusammen-
leben, wiinscht sich aber ein hoheres MaB an Privatheit und Autonomie,
als in einer herkdommlichen WG moglich ist.

Nicht nur der Grundriss, sondern auch das Vermietungsmodell ist ungewdhnlich. Die groflen Wohnungen werden von der
Genossenschaft nicht an einzelne Mieter/innen, sondern an Vereine vermietet. Alle Bewohner/innen sind Vereinsmitglieder.

Das macht diese Wohnform flexibler als herkémmliche Mietverh&ltnisse, was jungen Menschen in hdufiger wechselnden Arbeits-
oder Ausbildungsverhaltnissen sowie Partnerschaften entgegenkommt. Fiir die Genossenschaft wird der Verwaltungsaufwand
reduziert, es kommt kaum zu WG-Auflésungen. Die WG-Vereine sind autark, kimmern sich selbststdndig um die Belegung und
flihren interne Wartelisten. Bei Neugriindungen bietet die Genossenschaft sechs Monate lang finanzielle Unterstiitzung, sodass
schon eine kleine Gruppe von nur drei Leuten eine gréBere Wohngemeinschaft formieren kann.

Cluster-Wohnungen sind eine interessante Wohnform, die jungen Erwachsenen sehr entspricht. In jedem Cluster hat man sowohl
eine vollwertige Wohnung als auch groRziigige Gemeinschaftsbereiche. Cluster-Wohnlésungen stellen eine Weiterentwicklung des
WG-Gedankens dar. Wahrend man in einer WG oftmals nur ein Zimmer hat, so verfiigt man in einer Cluster-Wohnung iber eine
eigene komplette Wohnung. Diese Cluster-Wohnungen machen flexibles Wohnen ohne (ibermaRig groRen Verwaltungsaufwand
maglich, da sich der Verein und nicht die Genossenschaft um die Mieter und deren Vertragsverhaltnisse kiimmert.

Grundriss Regelgeschoss mit zwei Clusterwohnungen bestehend aus Ein-
und Zweiraum-Satelliten mit dazwischenliegenden Gemeinschaftsflachen.

g [t
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BAUHERREN FAKTEN GEMEINSCHAFT &

Fiinf Privatpersonen + Bauernhof, der von finf Parteien besessen und bewohnt wird NACHHALTIGKEIT
Aschach an der Steyr + 12 Bewohner/innen, Familien mit und ohne Kinder
Osterreich + Gemeinschafts-Kiiche, -Werkstatt und -Garage,

gemeinsamer Garten und Innenhof

WOHNEN AM
BAUERNHOF

TR

Funf Freunde mochten leistbares
Eigentum, um gemeinschaftlich und
umweltbewusst zu leben.

Vor 25 Jahren haben sich fiinf Freunde zusammengeschlossen,
um den Bauernhof im Zentrum von Aschach an der Steyr vor
dem geplanten Abriss zu retten. Der Vierkanter gegeniiber dem
Sportplatz in Aschach ist eines der altesten Hauser im Ort und
hat auch historischen Wert. Das Gehoft wurde von den flnf
Freunden giinstig erworben und danach umfangreich saniert.

Der Bauernhof wird heute noch immer von flinf Parteien
bewohnt, wobei jede ein Fiinftel des Hofes besitzt und zu

je einem Funftel fur den Erhalt sorgt. Es handelt sich um
Eigentumswohnungen. Jede Partei bezahlt fiir Betriebskosten
und Instandhaltung des gesamten Hofes aliquot mit.

Hofgebaude sind als Leerstdnde oder teilweise Leerstande
oft ein Thema am Land. Die beschriebene gemeinschaftliche
Eigentums- und Wohnform bedeutet viel Potenzial fiir das
Leben am Land, vor allem, wenn ein Bauernhof relativ giinstig
erworben werden kann oder passende Férderungen genutzt
werden kénnen. Meist ist der Bestand sanierungsbedirftig,
sodass ein finanzieller Anreiz flr die Adaptierung eines alten
Gehdfts nétig ist. Viele junge Menschen sind aufgeschlossen
gegeniber einem geschmackvollen Mix aus Alt und Neu beim
Wohnen.

Im Zuge der Novellierung des O6. Raumordnungsgesetzes
2015 wurden die Mdglichkeiten fiir eine (Nach-)Nutzung
bestehender land- und forstwirtschaftlicher Gebaude

im Griinland erweitert. Beispielsweise dlrfen seither

flr insgesamt hochstens vier Wohneinheiten auch das
Wohnumfeld erganzende infrastrukturelle Bauwerke (wie
Carports, Garten- und Geratehiitten, Schwimmbader etc.)
errichtet werden. Der Abbruch und Neubau von Gebaudeteilen
ist im untergeordneten Umfang jetzt ebenso moglich wie die
Errichtung von Auszugshausern durch die Ubernehmer/innen,
anstatt bisher nur durch die Ubergeber/innen.

20>0<35 Modernes Leben und Wohnen. Zukunftsorientierte Wohnmodelle fiir junge Erwachsene im landlichen Raum 32



BAUHERREN FAKTEN GEMEINSCHAFT &

Privat + 19 Personen (davon 7 Kinder) leben gemeinschaftlich auf 1000 Metern Seehche NACHHALTIGKEIT
Wattenwiel + Ehemaliges Kurhotel auf einer Alm, wurde 2013 erworben und saniert
Schweiz * Fiinf (Miet-)Wohnungen mit etwa 70 Quadratmetern und ein Einzelzimmer

+ Wohneinheiten mit je einem Wohn- und Schlafraum, kleiner Kiiche und Bad
+ Gemeinschaftsleben in ehemaliger Hotelkiiche, im Hotelrestaurant

sowie im vormaligen Veranstaltungs-Saal
+ Gemeinsames Kochen einmal am Tag, jeden Tag

sorgt eine andere Partei fir das Mittagessen

STAFELALP

B \
+ %”%? @@ﬁ

Ein junges Schweizer Paar hat 2013
die Stafelalp, ein ehemaliges Kurhotel,
gekauft und danach selbst saniert.

Es wollte seinen Besitz nicht einfach
nur untervermieten, sondern hat
Gleichgesinnte gesucht und gefunden,
um zusammen ,,an einem Ort mitten

in der Natur gemeinsam mit Freunden
zu leben, zu arbeiten, zu gestalten

und Kinder in einem lebendigen und
natiirlichen Umfeld aufwachsen zu
lassen®.

Das Haus wurde ohne Fremdfinanzierung saniert. Die Stafelalp
wird heute als GmbH gefiihrt. Lebensmittel, z. B. K&se aus einer

nahen Kaserei, werden gemeinsam eingekauft und die Kosten
durch elf geteilt.

Entscheidungen werden demokratisch gefallt, alle 10 bis 14 Tage
werden Organisationssitzungen abgehalten, es gibt einen Erziehungs-
kreis, Gartenkreis etc. Auf lange Sicht gesehen besteht der Plan,
gemeinsam Workshops und Seminare anzubieten.

Es handelt sich um eine Art der Leerstands-Nutzung, die im
Eigentum oder in Mietverhaltnissen gleichermaBen mdglich ist.
Es gibt zahlreiche leer stehende Gebaude im l&andlichen Raum,
die sich flir gemeinschaftliches Wohnen anbieten wiirden,

wie etwa ehemalige Fabriks- oder Gastronomiegebaude.
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BAUHERREN/BAUTRAGER FAKTEN GEMEINSCHAFT &

Verein ,Miteinander Zukunft Bauen® + 29 Wohneinheiten, 78 Menschen (0 bis 74 Jahre), NACHHALTIGKEIT
Wohnbaugenossenschaft Heimat Osterreich unterschiedlichste Familienformen

Oberwodlbing + Inkludiert 10.000 m? Griinflache fir Permakultur-Bewirtschaftung

Osterreich + Zentraler Gemeinschaftswohnraum mit Kiiche, Speisesaal,

Kinderraum, Gemeinschaftsbiro, Werkstatt, Wellnessbereich
+ Einkaufsgemeinschaft fir Lebensmittel
+ Finf Car-Sharing-Autos mit eigenem Reservierungssystem

CO-HOUSING
POMALI

) =) %% oo.

i 8 2

Junge Familien mit kleinen Kindern schlieBen sich mit Gleich-
gesinnten aller Altersgruppen und Familienkonstellationen
zusammen. Es geht um gemeinsames Wohnen, Garteln,
Kochen, Kinderbetreuen und um geteilte Mobilitat.

\I

\\|//
’//|\\
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Pomali steht flir ,praktisch, dkologisch,
miteinander, achtsam, lustvoll und integrativ*
leben. Menschen mit verschiedensten
Kompetenzen und Berufen haben sich im
Zuge des Pomali-Projekts in Oberwdlbing
angesiedelt, Gberwiegend Akademiker

und Freiberufler. Oberwdlbing liegt in
Niederdsterreich stdlich der Donau
zwischen Melk und Krems, also in einer
eher strukturschwachen Gegend.?

2013 wurden in der ersten Bauphase
17 Wohnungen fertiggestellt, weitere
zwoélf Wohneinheiten wurden 2015 (iber-
geben. Gebaut wurde mit dem Bautrager
,Heimat Osterreich“ in Passivbauweise.?

Das Co-Housing-Projekt Pomali kann wie
viele andere dieser Art als Zuzugsmodell
fir Gemeinden in der landlichen Peripherie
gesehen werden. Co-Housing zieht haufig
Familien und generell Menschen mit hohem
dkologischem Bewusstsein an.

Neben Wien entstehen auch im landlichen
Osterreich derzeit einige Co-Housing-Projekte
wie beispielsweise das Projekt ,Gemeinsam
Wohnen B.R.0.T*in Pressbaum, NO;

der Baubeginn erfolgte 2016. Fiir das Projekt
,COOHEIM - Cohousing Ottensheim* ist der
Spatenstich fir 2017 geplant.

WAS IST CO-HOUSING?

Die urspriingliche Idee des Co-Housings stammt aus Danemark. Unter
Co-Housing versteht man grundsatzlich private Wohnungen oder Hauser,
die durch umfangreiche Gemeinschaftseinrichtungen erganzt werden. Das
Beteiligungsprinzip wird groft geschrieben. Co-Housing-Projekte werden in
der Regel von den Bewohner/innen selbst aktiv geplant, gestaltet, verwaltet
und bewirtschaftet. Die Hauser oder Wohnungen sind architektonisch so
angeordnet, dass die Kommunikation unter den Nachbarn erleichtert wird,
die Interaktion aber nicht erzwungen wird.

Die Vorteile fiir junge Erwachsene liegen auf der Hand.
Neben einem sozialen, nachhaltigen Lebensstil sind dies:

+ Fiir Singles: Man wohnt nicht alleine, hat ausreichend Kommunikations-
maglichkeit und kann trotzdem den Wunsch nach Selbststandigkeit leben.

+ Fiir Familien ergeben sich Synergien in der Kinderbetreuung,
Gartennutzung etfc.

* Fir alle bedeutet Co-Housing leistbares, kommunikatives Wohnen
mit gegenseitiger Unterstlitzung bei Bedarf.

Baugruppen oder Co-Housing?

Wahrend Baugruppen gemeinsam und selbstbestimmt planen, steht beim
Co-Housing der Gemeinschaftsgedanke auch im alltaglichen Leben im
Vordergrund. Beim Co-Housing wird das Beteiligungsprinzip intensiv gelebt
(Ideenfindung, Planung, Entwicklung).

Zum Co-Housing gehéren stets mehr oder weniger grofziigige
Gemeinschaftseinrichtungen, die als Erweiterung der individuellen
Wohneinheiten in den sozialen und praktisch-alltaglichen Bereich verstanden
werden. Die einzelnen Wohneinheiten kdnnen somit meist kleiner ausfallen.

Aufgaben aus dem individuellen Wohnraum kdnnen in die Gemeinschaft
verlagert werden, um sie rationeller erledigen zu kénnen. Ein weiteres
Kriterium neben der Selbstverwaltung sind Strukturen, bei der jede/r eine
bestimmte Rolle oder Position in der Gemeinschaft einnimmt.
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WOHNEN
UND
MEHR

Die Anforderungen, die junge Leute an eine Wohnung und die
Wohnumgebung stellen, konnen mitunter weit tiber das eigentliche
Wohnen hinausgehen. Wohn- und Siedlungsformen mit Freiflachen,
Spielplatzen, WohnstraBen, gemeinschaftlich genutzte Garten
oder sonstige Freizeitanlagen konnen die Attraktivitat steigern,
wenn junge Menschen eine Familie griinden und die Kinder in der
naheren Umgebung Spielkameraden finden sollen. Gut angelegte
und gestaltete StraBenraume sowie Ubergange von offentlich
genutzten Raumen zum privaten Raum wie etwa Hauseingange sind
auch wichtig. Es geht um StraBen, die nicht nur Verkehrsflachen
sind, sondern als Bewegungs- und Begegnungsraum dienen. In der
deutschen Sprache haben wir viele Worter flur diese offentlichen
Raume: Allee, Dorfstrae, Siedlungsstrae, Wohnstralle, Platz,
Weg, Gasse, Pfad, Steig etc. Gemeinsam mit dem Zuschnitt der
Grundstiicke und der Anordnung der Bauwerke stellen diese
Strukturen gewissermafen die ,,Hardware* einer Siedlung dar

und sind mit groBter Sorgfalt und Weitblick zu planen.

Junge Menschen wollen Wohnen auch mit ihrer Arbeit verknlpfen bzw. attraktive Arbeitsbedingungen vorfinden.
Viele Firmen ermoglichen schon Tele-Arbeit, zudem gibt es unter jungen Erwachsenen auch viele Selbststandige
bzw. Ein-Personen-Unternehmen. Dafiir ist eine gute Internet-Breitbandanbindung essenziell. Unterstiitzend

wirken vor allem Co-Working- und Co-Living-Mdglichkeiten, aber auch gute Verkehrsanbindungen, Car-Sharing-
Initiativen oder Mitfahrbdrsen etc.

Ein Raumwechsel zwischen Arbeit und Freizeit ist oftmals wiinschenswert. Co-Working erméglicht es
Freiberuflern, Kreativen, Start-Ups gemeinsam, meist in gréReren, offenen Raumen zu arbeiten. Sie kénnen
einerseits unabhangig voneinander agieren oder in unterschiedlichen Firmen und Projekten aktiv sein,
konnen aber auch die Vorteile der Zusammenarbeit bei Projekten, beim Firmenaufbau, beim Teilen von
Biiro-Infrastruktur oder auch beim gemeinsamen Personal nutzen.

Beim Co-Living als Weiterentwicklung von Co-Working leben und arbeiten Start-Ups, Freiberufler, Kreative etc.
in Wohngemeinschaften und profitieren so voneinander. In angenehmer Atmosphére unterstiitzen sich die
Bewohner/innen gegenseitig bei beruflichen Herausforderungen, tauschen sich aus und lernen voneinander.
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PROJEKTTRAGER FAKTEN

Verein Eisenstrae Niederdsterreich + Co-Working-Space im Tépperschloss Neubruck in Scheibbs
Scheibbs + 14 fixe und 10 flexible Arbeitsplatze
Osterreich

CO-WORKING
NEUBRUCK

TeHY @ 0

WOHNEN UND MEHR

Ein Journalist besucht einen Co-Working-Space, um eine Story daruber zu
schreiben. Ein Elektroniker offnet ihm die Tiir, ein Architekt macht Kaffee und
fiihrt durch die Raume. Um neun Uhr kommt eine Werbegrafikerin und beginnt
zu arbeiten, dann ein Filmemacher. Spater holt eine Kundin der Grafikerin ein
Plakat ab. Sie erkundigt sich gleich bei dem Filmemacher wegen eines Konzert-
Mitschnitts und fragt den Journalisten um eine Ankiindigung in den Medien.

Gewilinschte Synergien und Impulse entstehen.*
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Die Monatsmiete fiir einen Arbeitsplatz im Co-Working-
Modell Neubruck betrégt 240 Euro. Man kann auch

nur einzelne Tage um 20 Euro oder einen 10er-Block
buchen, was besonders fiir Ein-Personen-Unternehmen
(EPUs) interessant ist. Im Preis sind Betriebskosten,
WLAN, Nutzung von Teekiiche und Besprechungsraum
inkludiert. Eine Steuerberaterin, eine Grafikerin

und ein Webdesigner sowie ein Architekt nutzen die
Co-Working-Spaces regelmaRig, das Interesse weiterer
Personen ist vorhanden.

Co-Working Neubruck ist Teil des vom Land NO und der
Européischen Union kofinanzierten LEADER-Projekts
,Co-Working Eisenstralle®. Es verfolgt das Ziel, ein
regionales Netz von Gemeinschaftsbiiros in Scheibbs,
Wieselburg und Waidhofen an der Ybbs zu etablieren.*

Laut einer Motivforschung der FH Wiener Neustadt

in der Region Eisenstrale sollte die maximale
Anfahrtszeit zum Co-Working-Space 15 Minuten nicht
Uberschreiten. Aufgrund des Preises eignet sich das
Konzept eher fiir EPUs und weniger fir Unternehmen
mit zwei oder mehreren Mitarbeitern. Fir diese sollten
laut Studie separate Rdume im Co-Working-Space
eingerichtet werden. Eine gute technische Infrastruktur
kann zu Kostenersparnis bei den Nutzer/innen fiihren.
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VON WOHNEN
UND ARBEITEN
ODER: WAS IST
EIGENTLICH
CO-WORKING?

Wohnen Uiber der eigenen Werkstatt, die Backerei
im Erdgeschoss des Wohnhauses, der Bauernhof,
der Wohn- und Wirtschaftstrakt beherbergt — wir
kennen diese Formen einer ganzheitlichen Lebens-
und Wohnsituation. Mit der Industrialisierung kam
die Trennung von Wohnen und Arbeiten, die sich
auch in unseren gegenwartigen Raumstrukturen
widerspiegelt.

Heute gibt es Technologien (Internet, Videochats,
Mails, Clouds, Sharing-Websites), die es nicht mehr
zwingend nétig machen, zum Arbeiten ins Biiro zu
fahren. Arbeiten wird zunehmend ortsunabhangig.
Viele Arbeitsbereiche kénnen von iberall erledigt
werden, die dafiir erforderliche Arbeitsplatz-
Infrastruktur beschrankt sich auf WLAN-Zugang und
Steckdose, Kontakt zu Kollegen erfolgt liber Skype
etc. Fir Angehdrige vieler Berufsfelder sind dies
ausschlaggebende Faktoren, die ein Leben auf dem
Land (wieder) erméglichen.

Die Grenzen zwischen Arbeiten und Wohnen
verandern sich, die Arbeit kommt ins Privatieben,
aber auch mehr Privatleben in die Arbeit.

Flexible Zeiteinteilung passt zu den zeitgemaRen
Beddrfnissen vieler junger Erwachsener. Gleichzeitig
beklagen viele Tele-Arbeitende eine Vereinsamung
in den eigenen vier Wanden. Hier bieten neue
Losungen wie Co-Working-Spaces Abhilfe. Dieses
vorerst urbane Konzept findet auch im landlichen
Raum immer mehr Interessenten und Anbieter.

Vor allem dann, wenn Co-Working-Spaces mit
entsprechender Infrastruktur sowie der Méglichkeit
zur Vernetzung mit anderen Arbeitnehmer/innen
und/oder (Jung-)Unternehmer/innen vorhanden ist.
Daflir miissen die entsprechenden Gebaudeobjekte
angemessen ausgeriistet sein und die nétige
Flexibilitat bieten.

Fur am Land Lebende entsteht so die Méglichkeit,
mehrere oder sogar alle Lebensabschnitte in der
Nahe des Wohnortes zu verbringen. Pendeln wird
hinfallig oder zumindest auf wenige Tage in der
Woche begrenzt. Ein Zweitauto wird UberflUssig.
Ein flexibler gestaltbares Arbeitsleben, angepasst
an personliche Lebensumsténde, wird méglich.
Um dies zu verwirklichen, braucht es aber eine
durchdachte raumliche und infrastrukturelle
Ausstattung.
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PROJEKTTRAGER FAKTEN WOHNEN UND MEHR

Autonome Provinz Bozen — Sdtriol + Seit 30 Jahren leer stehendes Gebaude wird neu genutzt
Bozen + Fur Burger/innen 6ffentlich zugéngliche Raumlichkeiten
Italien + Griindung eigener Haushalte fiir junge Erwachsene

+ Aufbau von Start-Up-Unternehmen unterstiitzen
+ Synergien fordern
+ Mit 3D-Drucker, Audioanlagen, Fotoausristung etc. ausgestattete Werkstatten

SMARTUP
CO-WORKING
& CO-HOUSING

O ~\ ' :‘
~N b g
0 )
"M
Ein FH-Absolvent mochte in einer
Gemeinschaft mit Gleichgesinnten
leben. AuBerdem mochte er
Moglichkeiten flir einen Weg in die
Selbststandigkeit ausprobieren und
mit seinem Handeln etwas fir die
Gesellschaft beitragen konnen.
Im Zentrum Bozens wird ein leer stehendes Gebaude einer
staatlichen Telefongesellschaft vom Land Siidtirol saniert
und zur Verflgung gestellt. Co-Working-Spaces fordern vor
allem Synergien zwischen verschiedenartigen Start-Ups und
Freiberuflern sowie die Entwicklung neuer Arbeitsmodelle.

In Werkstatten kdnnen kiinstlerische, handwerkliche oder
technologische Berufsgruppen zusammenarbeiten.

In den oberen Geschossen ist Platz fiir Co-Housing mit
individuellen Wohneinheiten mit Bett, Bad und Kochecke. Kiiche,
Ess- und Waschraum, Raume fiir Veranstaltungen und Cafeteria
werden gemeinschaftlich von allen Bewohner/innen genutzt.®

SMARTUP bedeutet eine kulturelle Aufwertung einer dicht
bebauten Wohngegend und soll auch den Anwohner/innen neue
Maglichkeiten bieten. Dass die Kombination von Co-Working und
Co-Housing Potenzial hat, zeigt auch ein Projekt aus New York:
Die Co-Working-Anbieter WeWork betreiben 80 Gemeinschaftsbiiros
weltweit und testen derzeit ein kommerzielles Co-Living-Angebot
(Co-Working + Co-Housing) in einem Wall-Street-Gebaude samt
Zugang zu einem Yogastudio, Konferenzraum und Waschstudio.
Inkludiert sind individuelle Ein- bis Zwei-Zimmer-Appartements mit
Kiiche und Bad sowie die monatliche Reinigung.>* Zielgruppe sind
sogenannte digitale Nomaden, die fast ausschlieflich digitale
Arbeit verrichten und zudem ein ortsunabhangiges bzw. multi-
lokales Leben flihren wollen.
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AUFTRAGGEBER/PLANUNG FAKTEN WOHNEN UND MEHR

Brucker Architekten + Zehn modulare Einfamilienhduser
Reutlingen + Baukastensystem
Deutschland * HausgroRen zwischen 120 und 230 m?

+ Individuelle Gartengeschosse
+ Jedes Haus hat einen kleinen Garten

URBANES
WOHNEN

\\\ | ///
i

-4

Ein junger Erwachsener mochte seine
freiberufliche Arbeit weiterhin in den
eigenen ,,vier Wanden“ erledigen,

die bisherige Mietwohnung wird ihm
jedoch zu klein. Vor allem an den
Wochenenden, an denen seine kleine
Tochter bei ihm ist, ware auch eine
kleine Gartenflache schon. Das neue
Heim sollte spater auch erweiterbar
sein, vielleicht findet er eine neue
Partnerin oder die Tochter bekommt
eine kleine Wohnung.

Auf einem ehemaligen Kasernengelénde wurde eine Wohnsiedlung
errichtet, die den verschiedenen Lebensentwiirfen der Bewohner/
innen gerecht werden sollte. Jedes Haus erhielt einen zentralen
Baukdrper mit Satteldach, das Gartengeschoss besteht aus
erweiterbaren, begriinten Flachbauten und wurde individuell
angepasst. So entstand ein modulares Baukastensystem mit
Hausern, deren Wohnflachen 120 bis 230 Quadratmeter aufweisen.
Daraus entwickelte sich eine heterogene Sozialstruktur mit
jungen Familien, alteren Paaren und Freiberuflern, welche sich
im Erdgeschoss ein kleines Bliro einrichten konnten.

Durch die kleinen Grundstlicke und durch die Verwendung

weniger, standardisierter Bauelemente fiir Dach und Fenster Durch die individuell erweiterbaren Erdgeschosse entstehen flexible Hauser mit
. . . . . unterschiedlichen Privatgérten. Die einheitlichen Décher und Fenster verleihen
konnte dariiber hinaus eine deutliche Kostensenkung bewirkt der Siedlung ein identitatsstiftendes einheitliches Erscheinungsbild.

werden. Das charakteristische Erscheinungsbild verleiht dem
,Cluster” eine eigene Identitat.*

In Deutschland wie auch in Osterreich werden zahlreiche ehemals _ _
militarisch genutzte Fldchen nicht mehr bendtigt und sind — aufgrund . —d |
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen und der I— '
bestehenden Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz — flir .

eine Nachnutzung mit Wohngebauden besonders gut geeignet. _d

Das vorliegende Beispiel oder der Sternpark in Kirchdorf an der

Krems belegen dies. I |

et
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AUFTRAGGEBER/PLANUNG FAKTEN WOHNEN UND MEHR

Arche KVW + Genossenschaftsbau mit 23 Wohnungen
Feld72 Architekten ZT GmbH + Hauser gruppieren sich um einen begriinten Innenhof
Eppan + Jede Wohnung hat eine Terrasse
Italien + Baukosten unter 1.500 Euro pro Quadratmeter
+ Gemeinschaftlich nutzbare Raume
+ Tiefgarage

WOHNANLAGE
EPPAN

slele -

Eine junge Familie sucht eine leistbare Wohnung, mochte nicht in einer
ublichen Genossenschaftswohnung leben, sondern die Identitat einer
Siedlung am Land spiiren. Der Griinraum sollte fiir die Kinder angenehm zum
Spielen sein. Sie sollen nicht alleine im Garten sein. Gute Nachbarschaft,
aber gleichzeitig ein hohes MaR an Privatheit ist erwiinscht. Geht das?

.

1 e T g
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Diese Siedlungsvariante fligt sich wohltuend in die historisch
gewachsene Siedlung ein. Die zuriickhaltende Gestaltung
trifft den traditionell vorherrschenden Stil. Die Fassaden
bestehen aus vorgefertigten erdfarbenen Betonelementen
mit integrierter Warmeddmmung, die Fenster6ffnungen sind
in ihrer GroRe und Lage differenziert. Dabei hat man sich

an den im Dorf bereits bestehenden Wohnhdusern orientiert.

Bereits wahrend der Realisierung standen die kinftigen
Bewohner/innen fest. Deren Wiinsche und Bedurfnisse
konnten in direkter Abstimmung berticksichtigt werden.

Wohnbauten sind haufig so eigenwillig und eigenstandig,
dass sie wie ein Fremdkorper im Ortsbild wirken. Eine Siedlung
oder ein neues Wohnprojekt, das sich — obwohl funktionell
und modern - dennoch harmonisch in das vorhandene
Ortsbild einfiigt, 1asst seine Sympathie fiir die kiinftigen
Bewohner/innen wie auch fiir Alteingesessene steigen.

{1
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WOHNEN UND
IDENTITAT/
FREIZEIT

Unsere gesellschaftlichen und kulturellen Strukturen
pragen unsere raumlichen Strukturen, welche umgekehrt
auch die Gesellschaft beeinflussen. Die bauliche Struktur
unserer Siedlungen gestaltet somit mafgeblich die Kultur
des Zusammenlebens. Ganz konkret kommt es dabei in
erster Linie nicht auf die Gestaltung der Oberflachen der
Stralen- und Freirdume an, sondern auf den Zuschnitt
der Grundstuicke, auf den Verlauf der Stralen und der
Grenzlinien. Oftmals werden dabei die Aspekte soziales
Miteinander und Nachhaltigkeit zu wenig beriicksichtigt.

Dabei ist es ganz einfach: So kénnen beispielsweise

bei schmalen und tiefen Grundstiicken auf derselben
StraRenlange mehr Parzellen erschlossen werden. Im
Fall einer Siedlungsstralie fiihrt das dazu, dass der Raum
intensiver genutzt wird, was wiederum mehr soziale
Kontakte zur Folge hat. Wird auf eine ausreichende Anzahl
von Treffpunkten und kleinen Platzen (zum Beispiel an
Kreuzungspunkten) geachtet, kann so eine qualitatsvolle
WohnstralRe entstehen. Dariiber hinaus spart diese Struktur
der Gemeinde ErschlieRungs- und Erhaltungskosten.

Ob streng geometrisch oder angepasst an die Struktur

der Umgebung — die Ausbildung einer gemeinsamen Mitte
(Platz, Gemeinschaftsgarten, Laube etc.) schafft ein hohes
Mal an Identitat und Zugehdrigkeitsgefiihl innerhalb einer
Siedlung oder in Teilen von Siedlungen. Vielfaltig nutzbare
Freiraume mit vielféltigen Ausblicken und Wegen kdnnen
entstehen und die Individualitat der Bewohner/innen fordern.

Die MafBstablichkeit der neuen Hauser orientiert sich an den Dimensionen der be-
stehenden Geb&ude in der Ortschaft. Im Zentrum bildet die Hausergruppe einen Hof.

| [ ]
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AUFTRAGGEBER/PLANUNG FAKTEN

WOHNEN UND MEHR

Gemeinde Maria Neustift + Neue Siedlung mit zirka 40 Wohnhausern

Architekt DI Richard Steger + Gestaltungskonzept im Zuge von Agenda-21-Prozess entwickelt
Maria Neustift + Attraktive Freiraumgestaltung der Stralen und Griinflachen
Osterreich + Gelandemodellierung im Zuge der GrundstlicksaufschlieBung

BEBAUUNG

HIRSCHENWIESE

@A

Ein junges Paar hat sich vor
einigen Jahren dafur entschieden,
eine gunstige Wohnung zu mieten.
Langfristig ist jedoch ein eigenes
Haus das Ziel. Die Nahe zum
Ortszentrum und die Moglichkeit,
sich bei der Planung der Siedlung
einzubringen, bestarken sie in der
Entscheidung, im Ort zu bleiben.
Entgegen der herkémmlichen Bebauungsplanung wird
besonderes Augenmerk auf fuBlaufige Verbindungen sowie
attraktive Aufenthaltsorte wie kleine Platze, Gérten, Banke
etc. gelegt. Neben einem bestehenden Waldstlick wird

ein Spielplatz errichtet. Zusammenhéngende Freiflachen
unterteilen die Siedlung in iberschaubare Nachbarschaften.
Durch die kleinteilige Gliederung der Siedlung erhélt jedes
Haus ein charakteristisches Grundstlick und seine Identitat im
Zusammenspiel mit den Nachbarn. So wird es einfach, sich in
der Siedlung zurechtzufinden.

Eine Besonderheit stellt der Umgang mit dem stark geneigten
Gelande dar. Bereits im Vorfeld werden die Stlitzmauern
geplant und errichtet. Dadurch wird nicht nur die gestalterische
Qualitat der StraBenrdume bestimmt, sondern auch méglichen
Nachbarschaftskonflikten vorgebeugt.

Eine Identitat stiftende und bedachtsam an die Landschaft
angepasste Siedlungsstruktur fordert dauerhaft die sozialen
Beziehungen. Das Vorhandensein ausreichender Treffpunkte
und Aufenthaltsbereiche stéarkt die Kommunikation unter den
Siedlungsbewohnern, sodass eine lebendige Siedlung mit
gegenseitiger Unterstlitzung, quer durch alle Altersbereiche,
ermaglicht wird.
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Durch die Griinstreifen und Wege werden Hausgruppen, sogenannte
Nachbarschaften, gebildet. Die Wege zwischen den Hausern schaffen
kurze Verbindungen innerhalb der Siedlung.

Gelandemodellierungen mit bewehrter Erde werden fiir die gesamte
Siedlung geplant, auch ein groer Vorteil fiir eine gute Nachbarschaft.
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AUFTRAGGEBER/PLANUNG FAKTEN WOHNEN UND MEHR

Gemeinde Oberndorf in Tirol + Neue Siedlung mit Doppel- und Reihenhausern

Kleboth Lindinger Dollnig ZT GmbH + Hauser gruppieren sich um jeweils eine

Oberndorf in Tirol gemeinsame Freiflache in der Mitte

Osterreich + GrundstiicksgroRen zwischen 250 und 400 Quadratmeter

SIEDLUNG
DORFBACH

t &ML &

Ein junges Paar mochte zur Familien-

griundung aufs Land ziehen. In der &A
Heimatgemeinde der Frau haben die o FN\ A
jungen Erwachsenen vom Entstehen 2N 3 \,
einer neuen Siedlung gehort und folgen ’ S8 /\P‘
der Einladung des Burgermeisters, sich f‘vb'f\ 3
im Rahmen eines Architekten-Workshops &
bei der Planung einzubringen. "™,

Mit dem nicht auf Gewinn ausgerichteten Tiroler Bodenfonds untersttitzt /\ ﬁ‘~_.,_
das Land Tirol seine Gemeinden bei ihrer aktiven Bodenpolitik und .24 //\\
erméglight es unter andgrem, die Grundst[]ckspr.(.aise fur Einheimische /(\ £ f ’
zu regulieren.® Nach einem vorgeschalteten stadtebaulichen Wett- T M rﬁ e
bewerb zum Finden des besten Bebauungsvorschlages erfolgt die Ry S
anschlieende Vergabe der Bauplatze priméar durch die Gemeinde. //\ ,”Gx /

Im Falle der Siedlung Dorfbach wurden auf Vorschlag der Architekten i ‘ﬁ}l”’“‘x

die Burger/innen im Zuge eines einwdchigen Planungsworkshops /\ “-"h
eingebunden. Dabei ging es um die Gestaltung der gemeinsamen f“\r

Mitte und die Anbindung an das Ortszentrum. Durch die Mdglichkeit W
zu Beteiligung und Mitsprache (Vorschldge, Kritik, Meinungen) in der

Planungsphase wurde auch die Identifikation der Bauwerber mit der

kiinftigen Siedlung gestarkt.

. . . . T . Rund 45 Hauser mit bis zu 80 Wohneinheiten stehen hochverdichtet
Aktive Bodenpolitik durch die Gemeinden mit stadtebaulichen rund um zwei Anger. Diese bieten attraktive gemeinschaftliche Frei- und

Entw(rfen durch Architekten gewahrleisten einen qualitatsvollen Kommunikationsraume und bilden die rdumliche Mitte fiir Nachbarschaften.*
und effizienten Umgang mit der Ressource Boden. Kombiniert mit
einer Beteiligung der Biirger/innen sind dies gute Voraussetzungen
fir intakte Nachbarschaften, eine lebendige Gemeinschaft in der
entstehenden Siedlung und fiir eine hohe Lebensqualitat des
Einzelnen. Aulerdem kdnnen die Beteiligten ihre Wiinsche und
Bediirfnisse gut in die Projektplanung einbringen.

In Oberdsterreich werden die Gemeinden bei ihrer aktiven
Bodenpolitik durch die Real-Treuhand Baulandentwicklung
und Bautrager GmbH unterstiitzt.>”
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